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mit den jeweils giiltigen Anderungen
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TEXTTEIL

In Erganzung der Planzeichnung und des Planeintrages wird gemaf § 9 BauGB folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB und
8 4 BauNVvO

2. Maf der baulichen Nutzung

§9 (1) 1 BauGB
§8 16 - 21 BauNVO

3. Hohe der baulichen Anlagen

§ 9 (3) BauGB,
8§16 (2) Nr. 4. V. mit
§ 18 BauNVvVO

WHmax

/\4 . o

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO  entsprechend dem
Planeintrag

Ausschluss nach 8 1 (5) BauNVO:

Die nach § 4 (2) 2 und 3 allgemein zulassigen der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden flr nicht zulassig erklart.

Ausschluss nach 8 1 (6) 1 BauNVO:
Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Grundflachenzahl entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung

Hohenlage der Gebaude:

ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) entsprechend Planeintrag. Die im Plan
eingetragenen Erdgeschossful3bodenhdhen sind max. Obergrenzen.
Abweichungen nach unten sind zuléssig. Die Erdgeschossfubodenhdhe
ist an der Oberkante RohfuRBboden zu messen.

Hohe der baulichen Anlage (s. auch Erlauterungsskizze):

Maximal zulassige Traufh6he (TH) gemal Planeintrag:

Die Traufhthe ist von der ausgefuhrten EFH (RohfuBboden) bis zum
Schnittpunkt von AuRenwand mit Dachhaut zu messen. Bei Gebaudevor-
und -riickspriingen ist die gemittelte Traufhdhe zu messen.

Maximal zuléassige Firsthohe (FH) gemaR Planeintrag:

Die Firsthohe ist von der ausgefiihrten EFH (Rohfu3boden) bis zum First
zu messen. Bei Pultdachern ist von der ausgefiihrten EFH (RohfuRboden)
bis zum Schnittpunkt von AuRenwand mit Dachhaut zu messen.

Maximal zulassige Wandhéhe (WH):

Die maximal zuléassige sichtbare Wandansichtsflache der Gebaudelangs-
seiten wird in der Zone mit Neubebauung auf 6,0 m begrenzt. Die Wand-
ansichtsflache ist vom neuen, geplanten Gelande an der Gebaudeaul3en-
wand bis zum Schnittpunkt Auenwand mit Dachhaut zu messen. Die
maximal zulassige Wandansichtsflache ist auf mindestens 2/3 der Ge-
baudeléange einzuhalten.

Der neue, geplante Gelandeverlauf sowie die Einhaltung der festgesetzten
Hoéhen (Traufhohe, Firsthohe und Wandhohe) ist in den Baugesuchsun-

terlagen nachzuweisen.

Erlauterungsskizze:
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4. Bauweise
§9 (1) 2 BauGB,
§ 22 (2) BauNVO

5. Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen
§9 (1) 6 BauGB

6. Stellung der baul. Anlagen
89 (1) 2 BauGB

7. Garagen und Uberdachte
Stellplatze
§9 (1) 4 und 22 BauGB

8. Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
§9 (1) 20 BauGB

9. Pflanzgebote
89 (1) 25 a BauGB

10. Stutzmauern, Abgrenzung der
Gehweg- und Stral3enflachen
durch Hinterbeton (BetonfuR)
zur Herstellung des Straf3en-
kérpers
§9 (1) 26 BauGB

Es sind nur Einzelhduser, Doppelhauser sowie abweichende Bauweisen
entsprechend dem Planeintrag zuléssig.

Bei der abweichenden Bauweise (a) ist in Abweichung von der offenen
Bauweise eine einseitige Grenzbebauung zulassig.

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird gemaR Planeintrag in der
Nutzungsschablone wie folgt beschrankt:

= Maximal 2 bzw. 4 WE je Einzelhaus
= Maximal 1 bzw. 2 WE je Doppelhaushalfte

Die Gebaudehaupt- und Firstrichtung ist nur gemaf Planeintrag zulas-
sig. Abweichungen bis 10°sind zulassig.

Garagen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den im Plan festgesetzten
Flachen fur Garagen und uberdachte Stellplatze zulassig.

Pkw-Stellplatze, Hauszugdnge, Garagenvorplatze, Terrassen sowie
FuRBwege sind - wenn durch die bestimmungsgemaRe Nutzung nicht mit ei-
nem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist - S0 anzulegen,
dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswéasser gewahrleis-
tet ist.

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind StralRenlampen mit insek-
tenschonender Beleuchtung (Natriumdampfniederdrucklampen) auszu-
statten.

Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverklei-
dungen sind unzulassig.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten
Dach- und Hofflachen und den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist getrennt
zu erfassen und an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.

Pro Baugrundstiick ist ein mittel- bis groRkroniger heimischer Laub-
oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Mindestens 10 % der Baugrundstiicksflachen sind mit standortheimi-
schen Strauchern zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2 m2 Pflanzflache
anzunehmen.

Die nach Ziffer 9 festgesetzten Pflanzgebote sind mit den Baugesuchs-
unterlagen nachzuweisen. Die Bepflanzung ist spatestens 2 Jahre nach
Beginn der Gebaudenutzung abzuschlieRen.

Stitzmauern zur Herstellung des StralBenkdrpers bzw. der Bau-
grundstiicke gemaf Planeintrag. Die im Planeintrag festgesetzten, im
Zuge der ErschlieBung als Blocksteinmauer hergestellten Stitzmauern
auf den Baugrundstiicken sind zu erhalten.

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen unterirdischen
Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) sind
in einer Breite von ca. 0,10-0,25 m und in einer Tiefe von ca. 0,5 m in
den an die offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken
zulassig und entschadigungslos zu dulden.



II. Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO

1. AuRere Gestaltung der
baulichen Anlagen
§74(1)1LBO

2. Werbeanlagen
8§74 (1) 2LBO

§74 (1) 3LBO

4. Gelandeveranderungen
§74 (1) 3LBO

5. Niederspannungsfreilei-
tungen
§74(1)5LBO

6. Stellplatzverpflichtung fir

Wohnungen
§74(2)2LBO

Einfriedigungen, Gestal-
tung unbebauter Flachen

1.1

12

13

14

15

Dachformen
Es sind nur geneigte Dacher zulassig.

Dachneigung
Die Dachneigung wird gemaf Planeintrag auf 25-45°f ir beidseitig

geneigte Dacher und auf 15-20°fiir einseitig geneig te Dacher (Pult-
dach) begrenzt.

Doppelhduser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren.

Dachdeckung
Zur Dachdeckung sind ziegelartige Dachdeckungsmaterialien in den

Farbtonen ziegelrot, rotbraun bis dunkelbraun, anthrazit und hell-
grau zulassig. Die Verwendung reflektierender Materialien wird nicht
zugelassen.

Die Verwendung der Déacher zur Nutzung der Sonnenenergie ist
allgemein zulassig.

Fassaden
Grelle, glanzende und extrem dunkle Farbténe und Materialien mit
Ausnahme von Solarkollektoren sind nicht zulassig.

Dachgauben
Die Breite von Dachgauben darf 2/3 der Gebaudelange bezogen auf

die Hausgrundflache nicht tberschreiten. Ein Mindestabstand von
1,0 m zu den Giebelwéanden ist einzuhalten.

Beleuchtete Werbeanlagen und Werbeanlagen fir Fremdwerbun-
gen sind unzulassig.

Als Einfriedigung sind nur Hecken und offene Holz- oder Maschen-
drahtzadune zulassig.

Entlang offentlicher Verkehrsflachen dirfen Einfriedigungen eine
Hohe von 1,0 m nicht Uberschreiten. Sockelmauern dirfen dabei
eine Hohe von 0,3 m nicht Uberschreiten.

Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stutzmauern (Abfangun-
gen) auf den Baugrundstiicken sind bis zu einer max. Gesamthdhe
von 1,50 m gegenuber dem Gelande vor Baubeginn zulassig, aus-
genommen hiervon sind die bergseitigen Verfillungen zwischen
Gebadude und StraBenraum. Ausnahmen kdénnen nur beim Nach-
weis schwieriger topographischer Verhéltnisse oder Angleichungs-
erfordernissen gestattet werden.

Stitzmauern aus Beton- und Betongranulatpflanzsteinen sind all-
gemein unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind im Neubaugebiet

bei Neubauten unzuléssig.

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (8 37 (1) LBO) wird auf
2,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung erhght.



1. Hinweise

1.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich ei-
ner Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (8 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Grundwasserfreilegung

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Neckar-Odenwald-Kreis als
untere Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist unzulassig.

Bodenschutz
Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden (8§ 4 (1) BBodSchG).

Der Grundstiickseigentiimer, der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Giber ein Grundstiick und derjenige der
Verrichtungen auf einem Grundstick durchfihrt oder durchfihren lasst, die zu Veranderungen der Bo-
denbeschaffenheit fiihren kénnen, sind verpflichtet, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Boden-
veranderungen zu treffen, die durch ihre Nutzung auf dem Grundstiick oder in dessen Einwirkbereich her-
vorgerufen werden kdnnen (§ 7 BBodSchG).

Mutterboden, der bei der Errichtung und der Anderung der baulichen Anlagen sowie wesentlicher Veran-
derungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist, soweit er keine Schadstoffe enthalt, in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten, vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen und schonend zu behandeln. Falls eine
Verwertung nicht unmittelbar maoglich ist, ist der Oberboden fachgerecht zwischen zu lagern. Bei der Zwi-
schenlagerung von Mutterboden ist darauf zu achten, dass insbesondere die natiirlichen Bodenfunktionen
und die biologische Aktivitat erhalten bleiben. Die Mietenhohe sollte bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzen-
resten 1,50 m und bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten 2,50 m nicht tberschreiten. Beim Auf-
setzen der Miete darf diese nicht verdichtet werden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen
sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhalti-
gen Veradnderungen zu schitzen. Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Baumaflinahme zu lo-
ckern.

(8 202 BauGB und 88 1 und 4 BBodSchG)

Herstellung des StralRenkodrpers

Die zur Herstellung des StralRenkérpers notwendigen Stitzmauern, Abgrabungen und Aufschittungen
gehen nicht in das Stral3eneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgeméaflen Nutzung bei den
angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden. GemaR § 12 (5) StrG besteht keine
Erwerbspflicht der Gemeinde.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtung skorper

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskérper der
Stral3enbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskorper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine
vorherige Benachrichtigung.

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist
dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemdall § 7 Bodenschutzgesetz Baden-
Wirttemberg und den 88 1, 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die
betroffene Gemeinde und das zustandige Landratsamt umgehend tber Art und Ausmald der Verunreini-
gung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmalf sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbre-
chen. Beziglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der zustandige Abfallentsorger Aus-
kunft.

Kellerentwéasserung

Wird bei der Errichtung der Geb&aude von der angegebenen maximalen Erdgeschossfu3bodenhthe (EFH)
nach unten abgewichen, ist bei der Entwasserung des Kellergeschosses die Geféllesituation und die M6g-
lichkeit einer Entwasserung im Freispiegelgefalle durch den Bauherrn zu prifen.



Erdwarmesonden
Das Plangebiet liegt innerhalb des geplanten neu abgegrenzten Wasserschutzgebietes, Zone 1B, fir die

Tiefbrunnen Aglasterhausen. Es gelten hier zukinftig voraussichtlich Tiefenbeschrankungen beim Bau
von Erdwarmesonden. Erdwarmesonden dirfen hier nur bis zur Basis des Muschelkalks abgeteuft wer-

den.

Ausfertigung:
Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats vom 29.09.2009 tberein.

Aglasterhausen, den Der Biurgermeister

(Siegel) s




